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OPERAT SZACUNKOWY
NIERLCHOMOSCI

or——1 1|

| poderiong] w Gminte Sobkow w mieiscowosct Jawdr zaplsang}
| w KW nr KILI00O25251/0

Prawo whasnoici:

Wiascicielem  nieruchomogcr  pest RES-0GAJ Spidka + ogranicsona
odpowredaainodeia Spitka komamdytowa w upadtosel ikwidacying) z siedziby
w Rizeseowie.

Wartodt r:fna nichninﬁci WY mosi:
113694 zl
Slownie: dwiescie trevnadcie nysiecy szeséset dziewieddziesint seesé slotych

Rynkowy wartodd nieruchomascl prey wymuszonej spreedazy wynosi;
192 326
Slownie: sto dziewiecdzieviat dwa tysigee frzysia dwadzicicia szesé zlotyeh

Rzeczozoawea mujytkowy
mgr inz, Lestek Sporyse
Uprawnicyia paastwewe 1156
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
PRZEDMICYT WYLLENY

Fodpzore mieryiomoses

Wojrwadotwe Swictokrovskie _
| Powfer .. |fedrciowsk . e
{rming FofRidw - R
Miejrconosd Jawedr
Rodzf ¥ iyp micrachoroicr .
! Rodzaf nivruchomosci | Mieruchomode praniowa niczahadewans skiedajgea sig 1 driafic
| o sr eweid, 29 o pow, 18 6002 o ofweceuym sposobie winkawania
jmko niviek relns, _..
Ty wlernchomafol Nirruchomesc gramitwis Hivoabidawdans.
Roulzap wardascl
Rodzaf warlasel Fkretlone wartndd rrakewg oraz rykRawyg warlohd prep
ryukowef e o WYminszone] spriedaly. ) ;
Ugitaczeniie Bsfepi Wieegystef | -
Nr Kslggi Wiecgsteg KB nr KILOGI2SISTA |
fhnaczenle Sqdu 1 Windzialy Sad Kefornowy w Jedroefowle —V Wedziaf
_ . Krige Wiecgesrehk _ —

Opls nierachompsei _
Nieruchomosd  pruntowa  niegabudowang shlodajgea sig ; delatki o nr ewid. 29
o pow. | D60m2 o pbecnvm sposobie wlythowania jake wiytek rofny. W raswindeooniv
Lrzedn Cminy w Soblowie poinformowans, i dziatke fa  cigsclowe grnfdufe sig
w pranicack cidt ¢ iesobach udokwmemewanyck — CHOMENTOW /POLE A/ orez
crefoiowe w gremirach phaf o zesebach wdokumentowanych —LIFA Dopuszeafne jest
fakic fokplizacio obleltsw kubaturowyoh intzorainie twigganveh 3 dziglalinofelg rofnieny.

Obcigienie mieruchomosel akredionef w KT | Z wpisedm
dzinle Ksigm Wiecgpcley
Obolgieniz nisrachomosed okegdfonef w IV | & wprisomf

! duinle Ksiegi Wisczyst
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s nieyed
Popadie ;

»  Pziafka cresciowe majinje sig w
Frasoae i 2008 o carodhoch
udekuwmeniowanych —

Chamentiur POl E AF

»  Drigiia cresciowe IRaidufe Sie w
gronfoock il wdokementowanych -
Lird
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Zakres wyeeny | Zokres wyceny okredfonc ng podsiawvie amowy 7 dnia awgledeiaion el
WYCEHY 0781 WERAEINIT WERIREIRCOE T procpisin prows ]

Cotwyieny | Clem wpcens Jest olreSiente ssacumkowe] akTuatng wariasel rmkowe
5 i Migrachamefol wg o ng diied 04,04, 2016, gednie 7 ave 319 prawo ;
| @pedinfcfonwe § HEprawere |

 Daty Iniatue din coprnedel necaznawey majaikawego

| Data spersgdzenin wycemy L 98.64.2016 v,
' Dl wa kirg simeilons woresS pricdmisiy vroesy | L dele
Metoda okresienia wariosc Padejécie porownawere Heetody
DOrSWRYWERET i
Rodraf wertobo Wartodd rpnkewa £ renkowa Broiy wynsszonef
e Bprzedialy
Wartodc ryrkawa micrichomosci 217 6% 2/ :
: Stownie: dwiescly trppraiele (rRigcy STestset
- o ziewigddyfecint szedc donch
Rynkawa wartoss lwidacing Jo2 36 o
: Stemonies sto dpfewiaddziosigt dwa frsigoe
i trrpsra dwadziescia yoeil afonrch
Farilg { naowiske oroz numer uprowniert “mpr in2. Leszek SPDTIEEE
Rzecoeznawcy Mafethowege 1 prawaienls panstwowe 116
Podpis § pleczed
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1. Przedmtiot i zskres wyceny

LI Nierachomosc stanewigea predntio wyceny

Precdmiotem wyceny sa prawa do nigruchomoscl gruntowe tuezabrdowand
zapisane] w KW nr KILIG002525 L0 — dziatka nr 29 o pow. 1 600m.

1.2, Zakres wyceny

Zakres opracowania okrelono na podstawic Umowy, uwzpigdniajge cel wyceny
Ore WyInagania winikajgee  prZepisow prawa.

Opracowanic sklada sig z czgdet, kibre zawieraja wyinagana przedstawione
w Ustawie o gospodarce nieruchmnosciami,

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okrelenie szacunkowej aktualng] wartosed rynkowe]
pirruchomodci niezabudowane] wg stang na deien 04.04. 2016r, zgodnie 2 art,
314 prawo upadiosciows 1 naprawcze,

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

1.1, Podstuwa formalnn
Ylecenie z dnia 1 T.O2 2016 0

1.2, Podstawa materiaing — prawna

s Ustawa z dnia 21 sierpnin 1997 r. o gospodarce nisruchomodciami (tekst
jednolity Dz, U #2004y, Ni 201, poz. 2603 ze 7m ),

o Ustawa z dnia 28 luteep 2003 1. Prowe upadlodciows 1 napraweze {Lz.1.
z 0003 r. i 60, poz. 335 ze zm.).
Ustawa z dnia 23.04.1964r, Kodeks Cywilny {Dz. 116, poz.93, z poin. zin.j.

» Rorzporcadeenie Rady Ministrdw z dnaia 21 wreesnia Hi(dr, w sprawie
wyceny nierichomosci 1 sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz..
Nr 207, poz. 2109 ze zim.).

» Powszechne Kmajowe Zasady Wyceny.

3.3, Zrodia danych merytorycznych

s Jan Konowalczuk ,, Wycena nieruchomosci preadsigbiorstw” CIL Beck,
Warszawa 2009,

—_—

4N
g/

s

Consuiting -5- wewie Aol e,
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» Dleczyshaw Prystupa , Wycena vicruchomoser prey zastosowaniy podgjicia
potdwnawezeps — omdwienie standardu wraz z previdtadami  zadah".
PFSRM, Warszawsa 2003,

* Mieceystaw Prystups ,, Wycena nicruchomogei | przedsichioistw w podejiciu
dochodowyn” ALMAMER Wyizsza Szkola Ekonomiczna Warszawa 20K

=« E Kucharska-Stasiak,  Micruchomost a rynek”, Wydawnictwo Nauokowe
PWN, Warszgwa 2004, wyd. (1,

[danc zawarte w ewidencl pruntim,
Lapisy w KW,

*  Deokumentagja mapowa — mapa ewidencyina,

Wiasnc informacie i analizy monitorowancgo rynko nierechomoscl

Materiaty dostarczone preez Zamawiajacego,

Wiasna baza danyeh v cenach rransakeyvinveh nicruchomosci w dvspozycii

TZECZOFNIAWCY majatkowego.

4. Daty istotne dla czynnodci rzeczoznawcy majatkowego
+  Data wvceny nferuchomodcr; (8,04 20 61

o Data oglednin nieruchomaser; 18.03 20101

* Data, na kiorg ustalons stan nieruchomaosc: 04.04 2016r,

e [Data na klorg ustalono poziom cen: 04,0420
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5. Opis i okres$lenie stanu nieruchomosci

&.1. Stan prawny

Akbualny odpis = ksieyi wieczystef porwolil na ustalenie nagiepujacego stann

prawnego nieruchamaosci:

KW NR KILIANNZ5251/0 Sadu Rejonowy w Jedrzejowie V wydzial Ksigy

Wieczystych 2 Siedziby w Jedrzgjowie
byp ksigpl: nietuchomose gruntowa

1ziat | - ommaczenie micrchomosci:
Numer biezgey meruchomodei: 2
Numer porzgdhowy: |
Waojewddziwn: Swiefokrzyskie
Powiat: Jedrrejow

Gmina: Sobkow

Migjscowosc: Jawar

Drzialka nr; 29

Muamer obrgbu; (HH |

Narwa obreby ewidencyjnegn: ---
Potoremie: |

Sposib korzystania: Uzytek rolny
Chhazar; 1,0600 ha

Diziat I-SP — spis praw Fwigeanych z wlasnodcia:
Brak wpisdw.

Dzal Il — wiasnodd:

Mumer vdziaty w prawie: 3
Wielkosd ndziahn; 1/]

Lista wskazai udziahn w prawic: 3
Mazwa:,  Res-(g)  Spilka 2 ogruniczong
komandyvtowa

Stedzibu; Rzeszow

RECGON: 130 19260000000)

Dzigiy 11T prawa. roszczenia i ogranczenia;

odpowiedzialnodeiy  Spotka

Rodry) wpisu: Ograniczone prawo [zeczowe Zwigzane z itmg misruchomoscia
Tresd wpisu: Agencii Mieruchomosc Rolnej preystuguje prawo pierwokupu na
rzecx Skarbu Panstwa w okresie pleciu lat, liczac od dng zawarcia wmowy 1. od

2R8-11-2012r.

Carsuliing -7-
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Cdperal szqennkongr neerchmmod i dokafizowans; w Cminie Sobkod sl Shcenwg o Jeavor
FRR e ETL QM2 5040)

Frzedmiot wykonania: deiatks vznaczona w ewidencii numeram 26

o powiergehni 10600 ha, polozona w meejscowndci Jawer, Cming Sobkow,
pow. jedrrgjowski |, woj. dwietokrzyskie.

Nazwg: Skarb Panstwa  Agengja Nieruchomosci Rolnych

Sedeiba; Rzeszow

EEGON: 010344 708006060

Rodzaj wpisw: infiy wpis

Fres¢ wpisu: Postanowientem # dnig 14 maja 2014 eoku sy, ala 'V GU 714
Sgd Rejonowy w Rzeszowic oglosit upadlosé ohejmujgey likwidacie ik
wstosutku die: RES-GAL Sp. z 0. 0. Sp. b w Reessowie

Dzial TV: hipoteka

Nuneer hipoteki (roszczenia): 1

Rodzay hipoteki (roszezena): hipoteka przymusowa

Suma; 700000

Suima stownie: siedemdzicsigt pied tysiecy

Waluta suny: 2l

Numer wierzytelnnsc: 1

Wierzytelnosé: zabezpieczenie »aphaty nalelnosci gitwrej, odsetek oraz
kosztow procesy zusadzonych nakaeem zaplaty wydany w  postepowamy
nakazowym z weksla praecz Sad Rejompwy dla MBS
T. Waeszawy, wydziat VIII Gospodarczy dnia 23 wraeinig 2013r Syen. aki:
VI GNC 53969

Nazwa: BRE LEASING SPOLKA Z OGRANICZONA
ONPOWIEDZIALNOSCLA

Siedeiba; Warszawa

RECGON; Q1232780900000

Wypis = rejestru prontiw akiualny na dzied wyceny pozwolit na ustafenic
hastgpuigcego stanu prawnego nieruchomaodc:

Wojewodztwo: Swictokryskie

Powiat: Jedrroyowski

Nr, Jednostki rejestrows); G, 173

Numer | Ark, | Prlozenie Opis Puwr. Powlerzchnia [ M KW Inb  inny |
deiglki | dzig ki nivtku uEyrthu [ha} | deiplki | deknmeni wlasupfei
2% { Jawdir CrmMy ome 320 | 1. 0500 B ELLM0025E% 0

EHLY i 0, B350
Ciu-ty e 0.7 150
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Clpreriat szacunkes) wteruchomoded stokalizoitane) w Gminee Sobkew w atejscowater Sawds
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5.2. Opis nieruchomosci

Pomzei mapa obrazuje lokalizacie nieruchomosci na tle Migjscowosei.

et dle: gecysazat pay o
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Cprewiat Szaactinkansy siarucharmode; lokafizawane; w g Sodkdw w micseowates fowde
(KW e KT 252 5 053)

Fofuzenic

Nieruchomosé poloiona jest w Miefscowodei Jawor w Ominie Sobkdw,
w powiecie jedrzejowskim. Bezpodrednic sasisdztwo  stanowia pola i lasy.
deren Jest w promieniu cabe] widocznodei niecsbudowany.

LRurospodarovw e

Teren dziatki nie jest ogrodzony, nigutwardzony,

Chaczente

(toczenie statowig pola [ lasy w dalsze) odleglosci zabudowa jednorodzinna,
Dostep do drogi

Brak bezposredniego dostgpu do drogi,

Parkowanie

Erak mozliwosci.

. DZIALKT
o ) Dziutky oy 20 _
Powierzchaia | 14 &00m2 —

Polpienie | Dzialka polofona w powiecie pedrasjowskim, w obrebie 7
Jaor o )
Ortoczenie | Ctoczenie stanciws pola i lasy wdlalszef olleglosci zabudowa
mieszkartows fednorodzinna

e

DOKLIMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Copvnlling
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2.4 PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM

Bla  obszarn  szacowane] menchomosci  obowiazuje  Miejscowy  Plan
capospodarowania przestrzermepo zatwierdzony uchwale nr XLIX/238/2000
Radvy Gminy Sobktw « dniz 30 czerwea 2010 roku w sprawie migjscowspa
planu zagospdarowania przestrzennego.
Bziatka o 29 podozons (est na terenie ozaaczonym symbolam:
6.R — teretty upraw rolnych, oprodniczych { sadownicrych,
Ponadio
o [daaftka czesciowo znajdyje sl¢ w  granicach zl9Z o zasobach
wdokumentowanych — Chomentdw/POLLE Af
o Dziatka czgsciowo znajduie sic w pranicach zkg wdokumentowanych -
LIPA

()
i A,

Covmeding g W Ao g d
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6. Przedstawienie zastosowanego sposobu wyceny
Lestawicnie  celn wyeeny | uzysksnyeh  informacii 0 nieruchomogel
oraz lokalnym i regionalnym rynke cbrotu nieruchomodciami zdecydowaty
o wWykaramiu niniejsza wyceny wartofei rynkowej niervchomosci.

Do ustalenia jej zbadano regionalny rynel nierychomosci o takim samym
przeznaczeniu.  Rzecrornawea narzucll nastgpujges wanmki  pozwalajace
okreshié zakres do preeszukiwania ryak:

¢ gnnty o podobmym przeznaczeniu,

* lokalizacje na rynky lokalnyin lub regioniinym,

* ansakeje rawarte w ostatnich 24 migsiacach,

= pansakcre wolnonmkowe,
Poy zapumaniu sig 2 warinkéami transakeji | zestawicniy przedstawionveh wyzef
mformag)i  zdecydowana o ustaleniu  wartosei  rynkowei  w_podejsein
porownawezyim, metods poréwnywania parami » badan rynku regionalnego
odniesieniv do ceny spreedazy dziatek o podobrym charakterze,

7. Analiza | charakterystyka rynku nieruchomosci
7.1 Stan | stopien rozwoju rynku

Rodzaj rvpke, | Avaliza dotyezy: nierechomosc grutowyeh nigzabudowanych

o preemacrzenin rolne - prremystowym, pdyz  zgodnie
« raswiadczeniem Uregdu Gminy w Sobkowic znajduia si¢ zupisy, iz dzialka
ta czgdciowo zrajduje sic w granicach zioz o zasobach udukumentuwanych -
CHCMENTOW /POLE A/ oraz czgiciowo w gramicach 216z o zasobach
udokumentowanych =L IP4. Brak jest natomiast dokumentacji pozwalajace] na
wydobycic #1462,

Chavaktervsivha ryrka mieruchomosel;

Powiat jedrzejowski — Powiat jedregjowski —  powiat  (wojewodzowo
swigtokrzyskic), utworzony w 1994 roku w tamach reformy administracyjnej.
Jepo siedeibg jest miasto Jedrzejdw,

W skl powiato wchodza;

grainy migjsko-wigjskie: Jedrzciow, Matogoszez, Sedziszdw

grmny wigjskis: Imielno, Naghowice, Oksa, Stupia, Sobloow, Wodziskaw

miasta: Jedrzejow, Matogoszer, Sedzisziw

Powiat  jedrzejowski  granicey  z  trzema  powiatami wojewddzowa
swictokrzyskiepo:  wloszczowsking, Kieleckim 1 pifuseowskim, z  jedovin

g
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Clperal szocumbowy: wiermchamee: slafairawanes w Gnriie Sobkdw w mgfrooveder Jowdr
(W A KT FTHIG2 525 14

powidtem wojewodziwa matopolskicgo: miechowskim oraz # jodnym powiatem
wolewddzhwa slgskiego: zawierciatskin,

Fowiat jedrzejowski potodony jest ng Wyzvnie Malopolskig] w wigkszoscl
w obrgble MNiecki Nidwaiskie), a jege polmocnu-zachodnie tereny lezp
na Wyzynie Prredhorskg), W sktad Miecki wchodzi charakterysiyczny dla tego
regionu Plaskowys Jodrzejowski, Teren plaskowyzu jest pofaldowany 1 opada
tagodnymi garbarm z zachodu na wschod. Domisujg tu gleby urodzajne,
przcwamic rgdziny, Ohszar zbodowany jest z vhwordw weglanowych edeneg
kredy, Prred | wojng Swiatowy powiat nalezal do guberni kieleckig), =as po
wiymie do wojewadztwa kieleckiepo. Po TF wojniz Swiatowe] ponownic
whgtzono go do wojewadzowa kieleckicgn. Powial isuuat ae du relormy
administracyjnej w 1975 roku. Kolejna reforina w 1999 rok o preywrocia powiat
Jedrzejowsla | wigezyvla go do wojewiodzbwa swigtokrzyskiego,

COsadnictwo na terenie powiatu Jedrzgjowskiepy ma diuga histomg, W wamiku
badan archeologicentveh w okolicy Sobkowa 1 Naglowic odkrvto  Hczne
stanowisks kituty fuzyekie] omae swiadectws wphywow rzymskich na tvch
terenach. Podezas walk narodowowy zwolenczych w obrgbie powiatu rozegrano
wiele potyceck, w (ym najkrwaswsza bitwe powstania styczniowezo w 1863 roku
pod Matogoszezem. W ramach reperkusyi po sthimieniu powstania miastom
powialy (Jedreejow, Muoloposzez, Sobkow, Wodzistaw') odebreno prawa
| ke,

(Gmina Sobkdw - Sobitow — gmina wiejska w wojewddziwie swietokrzvskim,
w powiecte [gdrzejowskim. W latach 1975.199% emina polozona byla
w wojewodziwie kieleckim. Na komee 20010 r. gming ramueszikovato 8 406
osdb. Wedlug stane na styeeeh 2011 r, powierechma 2y wynosi 144 31 ke,
W 2007 r % obzare grmny stunowiby weytki rolng, u 21% — wiytka fesne,

Fo malizi¢ rynku lokalnego stwierdzone, 12 jest on bardzo stabo romanniety.
Culnotowano crtery transagkere sprzeduzy nigzabudowanyeh dzsgtek gruntowych
7 prawemn wiasnosc:

Ceny  lransakeying 1 m® niezabudowanych  dzialek  @runtowych
o wanalizowanym praéznaczeniu na regionalnyin rynke zaleza przede
wezystkim o4 atrakeyjnosci  poiozenia  oraz  mozliwodci  wykorzystanin
gospodarczego a takte od wyposazenia w infiastrukiure techniczna 1 sasiedzowo.

Ceny sprzedazy prawa wlasnoscl onurhi wahayg sie od 17 2/m® do 26 2iior.

Fopyt na podobne niermchomosei w ostatnim rola miat tendencyje do stagnacii,
naomiast popyt na gnutt z prawem wydobywama z Kopalin uwarnmkowany jest
pracami budowlanviml w regionie,
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Wybor danyeh w procesie wyceny

Na potezehy niniejsze] wyceny prreanalizowanc rynek ma przestezeni
24 miesiecy do dnia wyceny, nierechomodsi niezabudowanyeh o charakteree
rolne - przemystowym, gdyz zgodnie z  zaswiadezeniem Urzedu Gmmy
w Sobkowie znajdujg si zapisy, iz dzistka ta  czgsciows rnajduje sie w
granicach 7162 o ragobach udokumepiowanych — CHOMENTOW /POLE A/
Db CZGECIOWD W granicach zioz o zasobach udelumeniowanych —LIPA. Brak,
Just nafomiast dokumentacii poewalajgcej na wydobyeic zoz,

Fod nwape wzigto transakeje dotyczace nieruchomodei o podoboyeh walorach
lokcalizacyjnych
EBadanigm objeto:
*  Infurmacje uzyskan: z Aktow Notzrialnyeh, urzedu Goiiny Sobkiw oraz
innych urzgddw.
*  Whisng baze danych,
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8. OSZACOWANIE WARTQSCI NIERUCHOMOSCI

§.1 Oszacowanie wartodci praw do gruniu

8.1.1. Metodologia wyceny

Wyceng nienwchomosei przeprowadzono w podejéciu pordwnawezym pry
Zastosowanio merdy porownania parat.

Ustawa 0 gogpodarce nismchomodciam sianowd, oyt

Ar 133 L Podgifele pordwneweze pedege pa okveeileniv wortode: mievvchinmodei prap
calpder, Se wartoss’ b odnewicd ceron, Jakie uzpskuane 2 mieruehomoso: pudnbes, kidre
brdy proedmistent obrote nmkowega, Ceny re koowmie sip ze wegfedu ne cocky rodcmigor
rrevueionmascd podolng oo mernchomodse! wycenione orar wwzplednie vy sy pocion
cin ma ke wplhw e cosy Poderfoie RorcwRrwnig fiotie iy, josels sg 2ane ceny | oechy
rfaruekiomics podabiveh do vicrechomose: wyeeniune).

Ruzpurzadrenie  Rady  Ministrow  w sprawic  wyceny  niernchomosci
1 spovzadzansa nperaty szacunkowego stanowi m.in,;

& 0 Proy stesowanin podepiow pordwaawezege  onieceng  jest zaojomeds cea
freiaReiryelt migrchomodcl podobrpcl dn miecuchomided bidgesi przedmiotes wyeeny,
o ki€ Coeh Dyoh nfersehomodel wpllaealaeveh sa pozim cen,

W podeiiciy pordwaawozym staxufe siz melodn pordv )W parim, meiody burusowearis
cerpy frecicf ofb medoels analcy sonsnezaer ek,

frmy metodzie perdwaywania parami pordwiue sie nieruchomsicl bedges procdeeiatem
whCERY, kil cechy 53 omame, keloime @ weseschomescianmi podobrumi, ktdre bely
sracamiotam obraty rutkowego §dlia Worveh cnene sy cemy transakoyine, warLaki 2owercii
Framsakc)f aras cochy IVCH Rieruoiorng,

8.1.2. Informacje wstepne

Pezeprowadzono analize rvnko nieruchomosci 1 zebrano dane regionalnego
rinku niemochomosci. W eckresie monilgrowsnin rvnkue wybrano transakeje
sprzedazy nieruchomoesa najhardaci podobnych do wyceniane;,
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B.1.3, Charakterystyka oblaktéw poréwnawczych
DHa potrzeh szacowania przyjcto nastepujaca charaklerysiyke ryoku w ramach

posrezemilnych cech rynkowyeh:

Tabela 1 Charaiterysiyka vynku w ramach poszczegdlnyeh cech cynkowych

Lp.| Cecharynky | Ocens . Qpis
Worejonie atrakéymym mlno-prremysionyne. W atakey jnej
Dbea czpécl miciroowndcl. Sgsiedetwo nisucigzlive ¢ podobne
Draaky,
N ‘W oregome drednio afmakoyvifym  dolioeprzemysdosym. W
! | Lokalizacps Sredmia  pofiedniei cegdci micjsoowndci. Sasiedzive picuiaitiwe o
- padobmgy branzy, —
s W oroemie male amakeyioymn roloo-pemvslowson na
| perylenuch. Sguedrtwoe rickorzystne, wcigelive.
Dishr Thjazd  drogy  asfaltow),  odleghode  od  wmftasmpkmary
i . LT
koamunkaineque k. 100 m. o
3 Dustr;pn-:né:_& 4redinia Dodand  drogy  asfaltowy  odleglofé od  fiasroktocy
kumeunikacyjng ' komunikacyjne) do SO0 m.
Th Dejazd  drops wruntows  wrwardoong,  cdleglodt od
~ witastrukinry kodimuidkackjnej powyse) 300 m. .
5 £0 100 000m® kszah zblizotry do tepelemege prostokats b
ohey _
FPowierzchona! hwadraty_ - 1= ,
3 keztaft brednia E:PHLT 000 — 350 000 m”, keziale wydtuicmeeo prostokata leb
T Powyde 350 M0 m': ksralt merepiaray, tdjkaoy lub iony
- Y| daiwelag.
| [ Dobra [ Pebne .
4 | Fagospodwowanie | S1edoin | Cenfmome . ]
: . £l Bralk zarnspodacowania
Dﬂhrﬂ Pﬂ.hl!a = assasessems -—
5 Infrastrulcura Srednin | Melivods doprowadzends '
£fr | Brak

Ustalono, iz wagi cech w prezentujy sie w nastepujacy spossh:

Lokalizecja/movrenic; 35 %
Dostepnodé komunikacyjna: 209
FPowierzchma i kxrtalt; 20 %5
Zagospodargwanie; 15%
Infrastruldurs: 10%
(g "
| ==
L
T Coasiitegr - la- W, holox cont. o
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8.2. Oszacowanie rynkowe] wartodcr nieruchomogci oraz rynkowef
wartosci likwidac yinej

Oszacowano  warlos¢  rynkowa nicruchomosei  oraz  rynkows  wartosc
likwidacying 1 preyjgto wapdtagmnik 0,9 Rzeczoznawey wajgthows pracujacy
w firmie PLU, HOLOX 5.0 sa réwmiez bieghymi sadowymi # zakresu wyceny
nieruchomodei | w latach 20011-2016 oszacowali wartodei ok, 15 nieruchomosct,
Oa kiorym wystgpowaty zasoby zhoza, Wartosé ta prey wymuszonej sprzedazy
Jest wy naszych analiz niewicle nizsza anizell wartogé rynkowa, dlatego proyieto
ostrosmic wspdtczynnik na poziomie 0,9

{ISAACOWANIE WARTOSCI NIER UCHOMOSCI

Analiza trapsakeji przyjetych do pordwnan

Ze zbior) oon mansakcyjnvch wykorzystano 4 transakeje sproeduzy  grunmu
0 walorach nujbardziej podobnych di wycenianego.

‘Tabela 2 Trapsakeje sprredazy prawa de proote presjete do purdwnag

Nr
nierurchomose! L ekalizaci DA transakefi Coana im2
. =

d 81| 20150712 1T a3
c Sabk 250509 22.20
b Sobkcuy 20 H0es 25,42
8 Jedrzajdw 20151010 .55

Srednia cena trarsakeji - F2.84

Ze wzgledu na uplyw c2asu waurlo$é | m? skorvgowann prey pomocy regresji
linigwe], wg ponirszego wykrosy

—_—— e e —

| :'“]'_ R O T ' Regresfa

Imiowa

N |
: i | 23.56£74575
: l"t'w 2% RABT45TE
2410774576

24 37024578
24 65074575

. . y _ _. | [ obi+Teas
Wykres 1 Korckta pray pomocy regresji lininwe] ven gruntiw ze wzgledu na uplyw
Lerit L]

Listelonao srednioroczny wzrost cen 2%.
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Tabela 3 Shyrvpawane lmusak-:j; sprecilaZy gru na preyi¢te o pun’lwnali“

Mr Cena I m2
Rierochamobe Lokalizacia Pata transakcll Skarypowansa
_ _ ()

d Kol 50712 T
C Sobudw 2015-06-14 282
b S 20150803 SE TG
a Jadrzeyra 0151010 277

Sredria ceng tenyakji 25

Charaktarystyka nleruchomosci wykorzystanych do pordwnari

Niernchomioic 4

Dzialka niezabudowana z prawem wlasnodcl, zlokalizowana na terenie
Jedrzejowa o pow, 6 522 m? Lokalizagja drednia, dostepnosé komunikacyina
dobra, dziatka obeenie  jest  zagospodarowana, powierzchnia  dobra,
zagospodarowanie dobre, infrastmkinira dobra.

Nieruchomost B

Dizialka niczabudowana z prawem wiegrystego wiasnudel, rlokalizowana na
leremie Sobkowa o pow. 2 950 mé. Lokalizacjy $rednia,  dostgpnosc
komunikacyina dobra, dziatka obecnie jest zagospodarowand 1 zadbana,
powierzebmia dobra, zagospodarowanic dobre, infrastrukiura dobra.

Nicruchomoic O
Dzialka niezatudreana 2 prawem wiasnadel, zlokalizowana na werenie Sobkowa

o pow. 2 500 m?. Lokalizacia drednia deswpnoéc komenikacyna dobra. dziatka
obecnic  jest  cezeciowo  zagospodaruwana,  powierz¢hniz  dobra,
agospodarowanie Srednic, nfrastruliura irednia

Nisrschomosc D

Dizialka niezabudowana = prawem wlasnodol, zlokalizowana na terenie
migjscowodci Kotlice o pow. 23 890 m® Lokalizacja dobma, dostepnosc
komunikacyjne drednia, Jeiatka obecnie jest cegiciowo zapospodarowans,
powierzchnia $rednia, zagospodarowanie Srednie, infrastruknera Srednia,

Tabela 4 Okretlenic cony misimalnej i maksymalne]

oand adnim, T 707 ATWES
oRa maKajm.. .o 25.78
dalta C G.ol3
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Ponizej zostaly preedstawione wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb
ninigjsze) wyceny oraz zakresy Kwolowe dla puszezegdlnveh cech rvnkowveh,

Tabela 5 Fakresy kwotowe dla pesziegdinych cech rynkawsch i ich wag

Lp Coclty ey owe - Udeie gechy Zakran hwotowy
w oelta
W Sty (5 (Zkma)

1 Lukahzacje/stoszang _ E) _ 285
2 Dostepreds Ko nurkacyina 0 ) 163
5 Fowierzchnlalks=Lat a0 164
4 Zagospedarowsanie B 1.22]
L Infrastruklua 10 A1

;Surna: 11K0 k.13

Tabela 6 Zestawienie cech preyjetyeh de poriwnan

Ln Cachy Rhams ATwahomodt | Murrehamadt | WiatioHomak:s | Mlerechoetoid |stachomod]
Wyl Lt [ h - &
L b sga'ckot rn Aracea trocria ELu L HEC ST dAzbce
: Low N G koL slcesy trocnig ackia e g ==kr aml g
1 Boveprachn il inri k- dradnta LE L o d=oow Arrdeae
d Iogm b v kadeje e wwtan | feridnin B e
L TGE L ki _ atedqga T mter icrdnia srocrle

‘Tabeia 7 Ohkredlenie wartniol aieruchomodci metoda poréwnywania parani

Cnriny TRl el Warode Po prywky POkl . P e l
FREE WY chi vt o o mnnp OTF Pder.C la niars
[ g PELLLLL (el (R [

Lokl Z i uboygmny C 1.4 at =0 (] a4
| Chomigyren 52 KBty jig B T £ 4l 4.4 a0
Mowngphgskezien - pa[ - -n.q 09 I El=
L2130 i Firwufie . 0E ae 4 o ic
nEsTUkR L : T ] 4a #l TR
| an T 5 A& K
“Cana I ' g Frkr X i 17
-iancds im2 E‘T‘E‘ | e T~ )
Piradeipchna jvdh 108K

W ariod: pderuchomotal £ :1:ﬁiﬂ|

Wartedé rynkowa rierschomosci  wynosi:
213 6% 7k
Shownie: dwiescic trzymaseie tysiecy seebéset dziewigddziesigt szesé slotyeh

Wipalozyunik wpmuassonef spriedasy wenosi 8,9
Eynkvwa wartedé przy wymuszonej sprzedazy nicruchomaosei wynosi:

¥92 326 2
Slownie: sto dziewigédziesiyt dwa tysigee trzysia dwadzietcia szeéé zlotych

-
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9, OMOWIENIE WYNIKU KONCOWEGO WYCENY

Wyceng nieruchomosci sporegdzonn wg stattu nig deien 04.04.2016c. Uzyskany
wynik odnednie ceny wieruchomosei jest zblizony do sredmich wartodci,
wislepuijgeych na ryvko nieruchomoset ng lerenie rynku regionalirego.

Ma wartosé niemchomosci obecnie wpbywaja jej walory rolmicee, natomiast
udokumentowanie mogliwosci wydobywania ztoza, krdre wystopje na terenie
dziatki oraz wryskanie pozwelenia na wydobywanic moze macenie zwiekszyé
jg] wartodt. RZM nie hedge w posiadariu dﬂkummtacp umozliwiajace)
wydobyeic uraz dokumentagii jakie 1 iloscl zasobow rmiesci sie na terenic
nierichomodei, ate majae informacje o udokumentowanym oz, co wynika
 zapisirw MPZP oszacowal jej wartoéé na poziomic roliczo-produkeyjaej.

Wartasd rynkowa nigruchomoesci  wynosi:
213 696 2l
Slownie: dwieicie trzynadeie lysiecy szeiéset dziewigtdziesial szesé zlotych

Rynkewa wartssl prey wymaszoncej spreedazy nieruchomosch wynosi:
192 3246 zi
Sownie: sto defewivtdziesiat dwa tysigee ireysta Jwudziescia szesé zhotveh
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Wartosei powyssze okreSlone zostaly wedlup ven ua dzien wyceny oraz
wedlup stan na drien wizji lokatne).

Wartosé rypkowa odzwierciedls jedvaie wartodé nierychomosci 1 nic pest
powiekszona o sung odpowiadajaca optatom i podatkom, jakie potencjalny
nabywes mugiglhy poniesé w zpwigeku z g mabygiamn, jak np ophda
skarbows podatek VAT,

Okredlona wartosé rynkows moie shuwyé jako podstaws do negocjach
w trakcie podeimowania czynnoscl cywilno-prawnych,

Okreilona operatem warloéé w pelui uwzglednia stan faktyczny 1 prawny
przedmiotowel nisruchomodel zastamy w trakeie jego sporzadzama.

Operat zostal sporzgdzony zpodnie 2 przepisami prawa.

Yaklada sie, Ze auforowi operaty dostarczony ws2ysikie znane vkolicznosci,
moggee  mied wphay  na wycenimng  wartesd - aUlOT  DiE  PORDS
odpowicdsialnodel za wady prawa, krorych nie mogh stwierdeld w trakeis
ogledzin nicruchomosci, am na podstawe dostarczonych dokumentiw,
Autor zastreepa sobie prawe wyrazenia zgody na publikacie lub wjawnienie
jego wesci w celu innym ni2 okreslonym w aperacie,

Orperat zostat wykonany w trzech oryginalnie podpisanych egzemplarzach,
dwa egremplarze olzymuje Zleceniodawea jeden epzemplarz zostare
zachowany w P11, HOLOX.

_ Do kardego  opracowania  zostal | dotacrony SWyclag 2 operatu

sracunkoweeo”, jeden egvemplarz  Wycigan .7 o takiy samej Sormis
i Iresel zostanie przestany do jednostki prowadzace] ewadenoi gruntow
i budynkdw {kataster nieruchomosci), stospwmie do zapistw Alstavwy z dnia
31 sierpmia 1997 1. o gospodarce nieruchomedciami™, a jeden cgremplarz
z potwigrdzeniem przekazania pozostanie w archiwim rzeczoznawey.
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. Soakow, U203 20167
BOSICM.A727.35.2016

ZASWIADCZENIE

M podsiawis art. 217 & 2 pke 2) ustawy z dola 14 czemeca 1960 1. - Kodeks poetepowania
adrrinistracyjrago (). T U 2016 1, poz 330 Urzad 1Sminy w Sobkoene zzswiadezs, 2o 2godnie
wmigjszowym plancm zagospodarswania presstrennegs gy Sobkde, abéjmujscym lecen sobporws
Chomienliw, Stanewize 0 Mizioy, zadwisrdzamem uchogla XN XLDOZ402000 Rady Ginine
Sobkdw 2 duia 30 czerwea 2010 v, i Dzieurk Treedows Walewédrtwa Swictokroviceas Nr 241 puoe.
238%, 2 Swia 25 sierpmia 200 1), zpodnie 2 romstmegnigoiem nadzaremyrn Me JULLELT040 0204600
Wejewady Swigiekrzyskiegs z dnia 3 sierpnia 2010 ¢, stwierdsdjgoym Hewaincsd czgiot uclhvaty M
ALDG 2402000 Rady Gniny 3oukow « dma 30 gzerwea 2610 v, w sarawie uchwalen's [MiE SEOMWERS
pianu sagospodarawanis przastrzeanepe goiny Schkaw, oheimujgeeso faren solecny ©-omentdw,
samowice | Miany [Dmennil: Urgderss Woojendderea 'i-a-i;luka}-ﬁki:gn Nr 247, pea 23101, 7 daia
-3 sorpma A3 v, ez uchwalg Ter LU2E32010 Rady Grey Scbkdw z dnda 20 siespaia 20 1 w
sprawie: mmwny uchwaly Ne MLIXNZ40720 10 Rady Gty Sobxdwe o dnia 30 cesrwce 2010 1w
sprawie  uthwalen:s  misjscowepc  planu  =epospodarcwanza przestrecancgo eminy Sobxdw.
abegruazega teren solects: Chanmertiw, Satiowiss @ Niziny (Cziernik Urzodowry Wojswadzmaa
swiglobrryskicgn M 268, pos, 2718, 2 dnia 1 paidzismika 2019 3

= dziafka oiesczona wooewldencji gruntéw nr 369 polodana wo oohrebie ewldendyjnym
Chomentaw, gmina Sobluw, zanjduje sig w terenach oanzczonych w wi/n planie symbolem j. n.:
2. B - tereny upraw rolwych, oorodniczveb i sadowniczyoh;

o BISY wiw wohwalyr Wyznacaa sie tereny varaw reloyeh, cgrodniezect - sacewniczveh Rz
drdg dojazdowsysl do pil, czasezone na sveanky plan. sembclen B.

& §353. wiw uchwabhyr Tersty preewidziane do oozestowicmia wo ZonyehezasawTn
wrytkowamiu.

s S5 wiw uchwaly: Dl tesenu ustala sic przzznaczenie podstawawe — Zoskonzlznic
produksgi robnej, sadewameze’ | cpodaicze] orae 2achawanie istaisjace] zabedaenr zogrodowe
woeranicazh b ak:valevel dzialel:,

* G354, wiw vehwal: Preernzcranie dopaszozalor  lokalimacin abiskidw kukatizowych
intcaialiie  ewimranven ¥ produkcja  telnicks, oprodeicrs 00 spdownicz Czabuodowe
zugrodows|) wowarzvszgeyel Fiekidi podstaowows] | infrasinukbwy echniczs).

= 35 wiw uchwalyy Isbmgjace w graticpch teeeno 2abudoveania mizzzkano-posoudarces
perewiduje sie do zaclvwaniu 2 mudliwoiciy rezbudowny, praehudeey, nachadowy | wnriery
ohiekrdw 1 owrzadeed, podnoszaswel slawlady sumieszhiwania D ooruduxsji, wogranicach
tergindw, dla ktarych zakaz mondowy nie wondke @ oinnyeh astaled plann [oeraniczenia
lekalizacyjne avnikaigee = istnispgesj 1 projektowzne) mifrestobtory echnroznej, obszary
weystezoania ey rhiarowisk rogli,

» B354 wiw pehwaly: Doposzeze sig wykeormeteame istniciecej zebudiosy gagrodome na
Lele rokrzdeyjig-agiCturysty G2, 2 Zasl 2esemenn o ek dxdreslonyull w pkl 5.

o BA3T. wiw ochwahy: Lobahzacie newanech ob ektdme bnbetorevwych zoigzanyeh 2z tvmi
norewRmnl, moEliwe et sdenie w svtoac)i posudenin presr polEnesinego inwestors
gospodersfea ralaepc o wieleddcl arsalu odzawizdaizoe) Srehng wiehaiol sospadarstea
loluege ze lereais giny eh eospnderstea specjaiiahemncgn.

o BASA. wiw wchwaly: Wopraniceeh serendy colnecil, wopasach drog doppedowsch doops,
dupuzecee sig lokalizacyg tererowaech scickeh roaermwsych.

5.4 — tereny lasdw 1 sruntéw lesnych:
w  BEEL.wow goliwabe Wyzoacza Sig 1206y G000, glentd fefnveh i drdg [edavch, craaiinne
evinboler FL,




B2id. wow unchwaty: Tezeny preewidriane do prowedzeniy erdwnuwslong) guipodack
lesae . zachcwawjjoe] dnppchorasoie funksje Tasow. poszodarey, osranga, klinsctwiiczy,
GLYSRYCEla - rekreacyina, dydaxtwesary i hallurowg,

8313 wiw oehwaly: W manicacl: laséw obowigzua zasady gosoadarowania, okreélaze w
T AT

Z dica PE wrmesma 1590 1o lasach Jedociiby st Dz U o2 2005 r, W 45, pezA35) craz
planach urrgcrenia lasdw dla lashw stancwigeweh wiainesd Skarke FPanstaa i norosaezomyc
plenech crzedzen:e lasiw w przypada: [asow prpwatnysh.

E31d4, wiw uehwaly: W gracecaca  tereodw  latdw, w o obrebie drog drodlesqch,
ogdlnodostgprvch dopozzcze e lekalizacg terencranyan saiezek rowerowych.

KT)-L.1 =teren drosi publicens hlasy lokaluej:

o KD-L1  istrueigey odcined drogi gmmney ne 00363 1T Sobkiw - Roryltica, pereeilewany
de przebudewy na parsmetrach drog’ klasy lokaluz] Seaickedé w linfach sorgranizzajasysh -
S50, Pozostabe pazomuetry deogl zgodnie o ohiowigaaijacyrn’ przepisami. Ma o osererle
Lutmiejye] § prosekiowans) Zabudowe chndniio chusstenne, pezylagls do jeoda.

Fooadto:

v Daatka posads dostep do droei puslicene klasy lakaTe), orraczone] w planic migjsnwem
syinbulem KID-L.3,

o Drialka ceesciown wnajduje sy ow grasccack 230E o gaselach uSoloomeanmwdngcl -
CHOMENTOW JPOLE A

#  Traez teicn driadkd prrebicga trasa projsklowing 1o elellbcererpetvecns) vapewistrone
wysckizen napicia (L0 KV);

¢ Ni creici dzedkr zoe dus slr oeearic2eeie ickalizastving wenkajace o lstniejasef

projebtcwan s nofrasirekonry wclntiz zine).

- driatka onaczoma w cwidencii grostdw nr 333 potozonas w obrebie ewbdeney jiym
Chomentdy, gmina Solhiw, tnajduje sig w terenzeh oznaczonych w v planic symbelem j. o

5K — terepy upraw rvlovel, verodojeeych § sadowniczyel:
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