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Operat szaewnkows vivrechomaiel Hokalfiznwane w Cainis Sndbne w R0 P O
Chafipki Drvivayfie (KW ar PRIPAIN0GE220-6)

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

FREZEDMIUT WY CENY
Palagenie wicractomosel

Woiewddztwa podiarnackie _ |

Powlat preemysii . I

Lrinfra Stubno |
Hiejsco wasd Chaluphi Drysowsicie

Rodeaj | iy niernckomosci _
' Rodzaf wieruchomodei | Nieruchomods grantfowg plezabudowane shinduigen Mg 2 dgimtek
o ar ewid, 7306 0 pow. 361 Wm2 nr ewid. 72270 pow, 137 3952,
e ewid 16 o paw. 6200m2 o obecnym sposoble nzvikowania
Jake grunty pololone w praaicack udokumentoninega ota
kraszynon wataralnego , CHALUPET DUSOHSKIE™.
TP mieruchomoeic: Nieruchommid granton niezabudowana

Rod=af wartodes

Redzaf warfesei Ciiresione wartaic rtakowg orat epahowsy wartadl priv
rrrkowel WEEsIonel sprpedaty. ]
Oznacenie Ksfeoi Wiecopste; _
Nr Ksiged Wieczysie] KW nr PRIPAOGORIZING ]
Dznaczeric Sgdu | Wydzighy Sqd Refonowy w Froemysiu -V Widrial
Asigg Wieczystyoh |

Opis nlerpchemodei _
Nieruchomost grumtina niebudowana sklodajuca sie 7 drinfek o nr ewid 76 ¢ Fon.
Fo.1 0md nr ewid. T27a pow, J61 399m2, ar ewid. 16 0 paw, §280m2 o SECCHYH sppsobic
wiytkawania  fake pranly poloione w premicoch wdohumentowanege foda Krayzypwn
aaturalnege WCHALUPKS DUSOWSKIE" | DHe glofa CHAELUPET DUSOWSKIE™
wilzielong zostaln  w sierpnin 2370 Decymia  Marizofle Wojewddztwa Podkarpackiegi
I daie §1 122010 r. o preeniesienin koneesii wa wedofywanie krusgowae raturalnege w
olirebie dzialeh 726 oruz 727 wa rgecz Spolhi WMAK” Anaa Furkicwics Jan Jurkicwics |
Sp. Jawaa. W oroku 2011 wygnaczono Rlermnek rekultywaci! gruntiv czgded dziafel
m Ar ewid. 724 oray 72N W oroky 281 1 takerosonp rekwdtowicyy na ezesct deiafkl ne 7227
o pow, J0% TE7md, w roku 2013 wa ozpsci deialek 7726 orar 727 o pow, I44 21 2m2, w rokn
| MIS na copied dziafek 726 ovar 227 o paw, TR 140m2.

Qbcigtenie nierackomodel okreflonef wIE | Z wpivumi
zigle Kxiggs Wiecisief _
Obcigleniv aicruchomodcl nhresfonegf w IV | Z wpisami
dzimle Ksiggl Wiecyyicy
Iwarunbowanic planisiyezne i echronne Nieruchomosd  gromfown  rfesobudowang
shladajgen siy o dzialkl o nr ewid, 2206 7 727
| o podeiame w abrebiv Chalughi Bumwk!ed
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Cperal szacuniowy slerucinmodel iokalizowaner w G riinie Studng w miziseawoie
Ehealuphl Do vliia (KB we 2571 PG 3 30:46)

oraaezone  symivilem PE  fo przemnst
wyidelywerre eRiploatacia Dloia waturalie g
Figiouliy LA LRI il Leodiie
: raywigdezeniem Urzeds Gming w Stubaie
we mapisdw Studivem Ewarawkewes
£ Kierunkdw zopespodariwania
procsifiennege  achwalonege [ichwaly ar
FVA200L & dnig J0122000v0ke  deialho nr
1 ziekalizowana jest ma ebszarze oiekl §
shiorsiki wodie",

Zakres wyceny | akres wyiemy ohresions ne Podstiwic winawy ¢ dnin wwigslednigise cel
WPCERY rag wERteEamia wWeRtkaigce 1 praapisgn prowa

el lh'_l.'{'i"ﬂf. ' C2fem wyceny jest ohresients suecankowsal phtnalnei wartosel L e T
fferichomoicd wg stanu no drivs 04.04. 2016+ igodnie ; ari. 3% prowp
spadloicione §F nepraweie

Lty istotne dla coynnodel reczoznawey mafathowess
| Dave sporzgdzenia wyceny ] | B84 2016 .
Date wa ktiseg skreslone warlesé preedmiom WYCENY A, 04,2008 v J

| Metodn okresiemia warfasei Podejicie dochadowe metoda ryikiow, dle
POTOSIRiSTD ST podeficie pordwaawery
wiefiedis porswmpwaniz pirami

Rodoaf wartese! Wartasi rpnkewe S renkewe wartodd proyr
MK zenef Sprredaly

Wartodd rynkowg nisrichompic

Kymhowa warlosé pray wymuszoney Wartoid rynkowa nivrnchomesor wymnasi:

spreedaty 33 293 059 of

Shownde: troyilzieiel tezy miliony dwicicie
deiewigidzienigr osivem besigey dlewipiset
dwardziescin pied zlhotyck

Wariwse prawe wiainescl proy wymuszon ef
epriedaly wynesi: 2% 0oV i6d 7l |
Sownic: dwodziescio dzlpwipd milioniw |
d2demipises szefdniesigy deivwied foviecy
STOFCATINIRT cotery Thie |

_Imif i mazwisko orag wimer nprawnies mgr ing. Lesaok Sporysz
Rrecrotnuawey Mafythovwega Lprawnienia patistwowe 116
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Dokumentacja fotogralicsna,

Kopia gilpizu 2 Ksigp Wieezyane).

Kaopla wypisdw & refestin aruntéw.

Kiopia mapki ewidencyjne;.

Duokemcntacia dot, 2lazs,

Fisras Syndvin Masy Upadtossi z dida 01.07.2016 reku o wylgezenie prawa z masy
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1. Przedmiot i zakres wyceny

L1, NletuchomosSd stanowigca proedmin WCeRy

Frzedmiolem wycetty jest nieruchomosd gruntowa niezabudowata skiadajaca
sig z dziatek o nr ewid, 7/26 o pow, 361 900m2 nr ewid 7270 pow. 361 B99m32,
or gwid. 16 o pow. A200m2 o ohecnym sposobie uzytkowania  joke grunty
polozone w o granicach udokumentowanego  zios kruszywa  naturalnego
SCHAEUPKD DUSOWSKIE", Dla zhofa CHALUPKI DLSOWSKIE™
udztetona zostala  w sierpniu 20t0r. Decyzia  Marszatha Wajewdidstwa
Podkarpackiegn 7 duia 0312200 r_ v przeniesieniu koncesji na wydobywanie
krusrywa naluralnego w abrebie dziatck 7726 oraz 7727 na ceecs spodla | MAK™
Anng Jurkiewier Jan Jurkewicz Sp, Jawna, W raky 2011 wyrnaczono kicrunek
rebultywacil gruntdw czeici dzistck o or ewid, 726 omz TIT W roku
Allizakoncrona rekultywacje na czesci deiglkd nr 7727 o pow. 208 147m2,
w roku 2013 na czefel driatek 7/26 oraz 7/27 o pow. 144 212m2, w roku 20015
na czgicl deskek 7/26 omz 7727 o pow. TR 130m2.

1.2, Zakras wyceny
Zakres wytony - Zgodnie ze zleceniem Zamawidjgeep, wyeena obeimuje
okreslenie:

v wartosci rynkowe] prawa whastodel grunty wraz ze ztozem.
Zakres opracowania okreslonn na podstawic umowy, uwrgladniajae cel wyeeny
Oraz wymagania wynikajaee z przepisiw prawa. Opracowane sklada sig
z £Zgsel, kiore zawierajg wymagania precdstawione w Ustawie o gospodarce
nienichomaosciami.

2. Cel wycany

Celem wyeeny jest pkreflanie szacunkews) aldualng) wartodei rymkowe
meruchomodci niezabudowanej wg stanu na deied 04.04. 20Tér. zgodnic
2 art. 319 prawo upadiosciowe | napraweze.
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Cperod szacunhewy wicruchomess dotalizowansy w Gwminie Sradno w b R
Chafupki Dusevskee (KW ne P8 L FO0094 2 1006

2. Podstawy opracowania operatu sZacunkowego

2.1. Podstawa formalna
Zlecenie z dnia 11 402.2016T.

3.2. Podstawa materialno — prawna

L]

Ustawa z dnia 2] sierpnia 1997 r. 0 gospodaree nisruchomedciami {tekst
jednolity Dz, U, z 2004r. 1 281, poz. 2603 e zm.),

Ustawa z dnig 28 [utezo 2003 r. Prawo wpadioiciowe L napraweze Dz L.
z 203 v or 6k poz. 335 e zm)

Ustawa z dnia 23.04. 19641, Kodeks Cywilny (D16, poz.93, z piZn. zm_ ),
Fozporzgdzenie Rady Ministrow 2 doie 21 wrzeiniz 2004r. w Sprawie
wyceny meruchomosel 1 sporzadzania  operatu szacunkowego  (Dz.1,
Nr 2007, poz. 2108 ze zm,).

Powszeckne Krajowe Zasady Wyeeny,

3.3. Zrédia danych merytorycznych

vy 7 8 & 9

LI T R

Jan Kooowalezuk ,, Wycens nieruchomodei przedsiebinestw” CIL Geck,
Warszaws 2009,

Mieczystaw Prystupa ,\Wycena nieruchomodci przy =astosowaniy podepéeia
porwnawezege — omowienie standardy wraz 2 przykiadami zadan”
FFSRM, Warszawa 2003,

Mietaystaw Prystups  Wycena nietuchomoscl | preedsichiarstw w pode s
dochodowym™ ALMAMER Wyzszy Szkota Ekonomiczng Warszawa 2008

E. Kucharska-Stasiak,  Nieruchomosé a tvilek™, Wydawnicrwo Naukowe
PWI, Warszawa 2004, wyvd, 1L,

[Pane zawarle w ewidenc i pruntdw, zapisy w KW,

Dokumentacis mapowa — mapz ewidencyina,

Whasne informagje [ analizy monitorowanezs nmky nismuchomods,
Materialy dostarczone procz Zamawiajgceso,

Wlasua baza danych o cepach transakevinvch nietuchomose w dyspozyei
rzeczoznawey nrajgltkowego,

Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

Data wyceny mieruchomosci: OE.04.20]16r.
[ata ogledzin meruchomoscr: 2402 2 6,
Diata, na Kuitg nstalono stan nicruchamosci: 04.04.201 6r,
Data, na kidry ustalono peziom con; {10420} i,

Cemsuliing - - WLW faler oo pal




Uperar soacinkow) niveuchoriose: ik wend w Limisie Stabsn w RIS Sty
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5. Opis i okreslenie stany nieruchomosci

$.1. Stan prawny
Stan prawny nieruchomesei przedstawiono na podstawie badania Ksigg
Wiecrystvch

1) KW NR PRIPAIM&EI2I0N0G Sadu Rejonowy w Przemyile VI wydzial
Ksigg Wievzystyeh 2 Siedziby w Przemyslu
b ksiggl nteruchomnid gruntowa

Dzial | - oznaczenie nieruchomoici:
Numer biezaey nieruchomogei: 1
Numer porzadikows: |
Wojewddztwo: podkarpackie
Powlat preemysk]

Gmina: Stubno

Miejscowosé: Chatupki Dusowskie

Deriatkz nr: 726
Polozenie: |

Sposob korzystania; B-Grunty orne zabudowane
Przviaczenie; PR1F/O00704040
Obszar: 36,1H¥ ha

Dzialkx nr: 727

Polozenic: |

Sposdb korzystania: R-Giruney orme
Previgezenie: PRTPSOOOTO4%44)
Obszar: 36,1899ha

Ixiatka ne: 16

PHozenie: |

Spusob koreystania: W-rowy
Preylaczenic: PR PADOGT0494:0
Obszar: 04,6200 ha

OBSZAR: 72,9999 ha

Dziat I-5D — spis praw zwigzanych z whasnodcia:
Brak wpisow

Dzial 1 - wiasnosc:
Numer udzialu w prawie; |

O T Ww Aedivg cose pof
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{pera? szacunkan p aieruehomoiol Aokallzawane w Geeinie Stubae w migivcowased
Coadnpdd Dngowsiia (KB we PR PG 3000)

Wictkodd udmiahy 1/t

Lista weskazan udzisfu w prawie: ]

Nazwa: Res-(iaj Spdtka = ogranicrong odpowicdzialneseig Spilka
Siedziba: Rzeszow

EECOCN: [RG12260000000

Dziaty (11 prawa, roszezenia i ogenicaenia:

Numer wpisu: 1

Rixdzaj wpisu; Roszczenic

Tresc wpisu: Prawe odkupu nieruchomoscl w okresie 5 lal licege od daiy je
nabycra od Agenc)i Nienuchomoscl

Skarh Panstwa

Mazwa: Agencja Miztuchomoicl Rolnych

Siedziba: Rzeszow

Role instyucyi: Osoba prawna, ktére] powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa

Numer wpisu: 2

Roudza) wipsu: inny wpis

Trese wpisn: Wpis oghoszonia upadtoded obojroujacy  Iikwidacje magatk
wostosunky do Res-Chyy Sp. z o0 o0 Sp. K. w Bzeszowic

Diziat 1V: hipotelka

MNumer hipoteki: £

Rudzaj hipoteki: hipoteka unwwna kaucyjna

sura: 5,000,000, 10

suma stowrie: osiem miliondw

Waluta: z

Kodza) odsetek: zmienne

MNumer wierzytelnose:]

Wiarzvtelnosd, kredvr, odszetki, prowizja 1 inne naleznosci
[hne informacyes: Vmoewa ne 1A ROE201 ] = dnia 04022011 B,
wiarryeicl hipoteczny:

I azwa: Podkarpackt Bunk Spodddeicleey » siedsiba w Sanoku eddzial w
Rzeszowic

Sicdziba: Sanoku

RECGON; 1501 926000000100

MNumer hipoteki: 2

Raodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma: 7, 300,000, 00

Suma stownie: siederm milionow piedsct tysigey

Waluta: zi

Raodzaj odsetek: zmienne

Cosstl tiv - 8- w il coem, ol




Clpernt szeicnmiewy miarueorddcl 2lakalizanare) v Grcinle Siban 1w mivisomaenicr
Chnfapdd Dnsen-vliia (W e PRI PAODDRE T30 E)

Mutner wierzvitelnoscl:

Wicrzytelnosd: kredyt, odsetkl, prowizia | inoe naleZznoesel banku

Inne informac)e: Umowa or 47 RB201] 7 dmia 1305201 1R,
Wierzveiel hipoteceny:

Mazwa: Podkarpacki Bank Spikdziclery 7 siedzibg w Sanoku oddzial w
Rzeszowie

Siedeiba: Sanoku

EEGOMN: 0005075 3200006

Numngr hiporeki; 3

Fodzaj hipotekd: hipoteka uinowna

Suma: 2, 00,0048, 09

Suma siownie: dwa miliony

Waluta: zi

Numer wierzytalnodei: |

Wierzytelnosd: sabeepicczenie wierzvielnoscl (kapitahu, odsetk, prowizji [
innvch nale2noser bankn)

Inne infermacje: Umowa or 33/K0/2012 2z dnia 04 kwietnia 201 2R
Wierzyciel hipoteczny:

Mazwa: Podkarpacki Bank Spotdzielezy z siedziba w Sanoku oddziat
w Bresrnwic

Siedziba: Sanck

RGO Q0050753 2000045

Numer hipoteki: 4

Rodra) hipoteks: hipoteka ummowna

Surna: 2. 00,000, 0

suma stownee: dwa milinny

Waluea: zi

Numer wierzyielnoasc: 1

Wierzytelondd: krodyt

Inae informagge: Umowa nr 377KO2013 2 doia 30 kwietsia 2013E.
Wietzyeiel hipoteezny:

Nazwa; Podkarpacki Bank Spiddzielczy z siedzihg w Sanoku oddziat w
Rzesrmowig

Sicdziba: Sanoku

RECOMN: 00036733 200000

)
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Clpval xzee wnlion y micewehomeofo: slokalizowanal w Uatide St w RUELYCI MO dil
Chatuphi Dhgonstte (KW me PR PAOE09 2 3056

Temln.

Numer hipateld: 6

Kowdza) hipoteki: hipoteka wmmpwna

Sumg; 2, G0L000, O

Suma stownie! dwa miliony

Waiuta: zt

MNumer wieteyielnosel: |

Wierzytelnodd: ptatnosci { nalenosé phiwnat kapitalizowane odsetki+ koszty
sadowe) od Spotki pod firma Jedynka S A

Stosunek prawny: ofwiadcsenie o ustanowieniu hipoteki « dota 30-10-2013E.
REP. A, NE 183072013

lone mformacjer Unowa nr 37KO02013 z dnia 30 kwietniy 2013R,
Wierzyriel hipoteczny:

Nazwa; BZ WBK FAKTOR SPOLKA Z 0. O,

Kicdzibar Warszawa

REGON: 000507 33200000

Wypis 7 rejesiru gruntéw aktualnv oa dzied wyeeny pozwolit na ustalenie

DastEPIACEEn Stanu prawneo nierachomose:
Wojcwodzowo: podkarpackie

Powiac przemyski

Tednosika ewideneyjoa: (81308 2 Stubno
Obregb: (K2 Chatupki Dusowskie

INr. Jednostki rgjestrowej: G. 20

Wiasnnse;

Utdziat 171

Res-(iaj Spotka z ograniczong odpowiedzialnodeia Spitka komandytowa
UL Podwistocze 30/3;

352304 Rzeszdw
Mumer | Dpis wrviky Oznuczen| | Powierschnia | Powierzchris Nr KW fub inng
dzhathi - g udyrhdiw [ wdyeikn dzalki diekiy mnk whasnpdci
W26 Grunty Tolne Br-F:Tv | 0614 IEXEDT KW
Zildowane ane Fs 1l 128407 PR PRI
Prstwisky iramlc RII 2345
LM ome Eilla 20,5245
Tiriey pre
T Giruoey gms Kllla 11,7583 24,0899 W
Crrunty ome ElLllh 2450 PEQO094 330
14 Crrumcy po fhvw A W-R1lla |[042 Lok K'\%
Cmnly po rod At WRIMa | 020 FEEVERQAOAD T30
L. . R ]

)
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5 2. Opis nieruchomosci
LOKALIZACIA NTERUCHOMOS{T

Ponitej mapa obcazuje lokalizacje nierachoniodci na te Micjscowasei.
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Cperert szeclnkowy nipruchomadcr Zipkalizorane) w {irin Sfulme w R AT}
Chefupli Dusovwskie (KR me FRTPONGGR 2 00:65

Fotozonie

Nieruchomoié poloiona jest w Migjscowasel Chalepki Dusowskic w Giniowe
Stubne. Bexpodredni kontakt stanowia pola i lasy

Lagospodarowanie

Teren dziatkl nie jest oprodzony, nieutwardzony, teren niemechomoscs SEATLOVWY

pola.

Coczenie

Ouoczenie stangwig pola i lasy,

Dasten do drog

Brak bezposredniago dostgpy do drogi,

Favkomernie
Brak mozlismaic),

DZIAEKA o5 o

“Daiatki

126, Y 14

Powicrzchnia

72,9990 ha

Poluzenie

- Dizialica podocona w miciseowoder Chatlupki Dusowskie

(Hovzenie

CHoczenie stanow pola i lasy

DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

............
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5.3. Przeznaczeniea w planie micfscawym

Nigtichomodé gruntowa niezabudowsang skladajaca sig z dzial o nr ewid. 725
1 727 o pow, 72.95990m3 poloione w obrglrie Chatupki Dusowskie , BEN2CHEIme
sytboletmn FE 1o |, przemyst wydobvwozy- cksploatacja zboza paturalnego
metody odkrywkowy™,

Zzodnie 7 zadwiadczeniem Urzedn Gmany w Stubntie wg zapiséw Studium
LU'warunkuwad | Kierunkow z2gospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwaty nr 1V/2002 2 dnja 30.12.2002r0ku duiatka nr 16 Zlokalizowana jest na
abszarze cieki § zhicmiki wadne™.

6. Przedstawienije zastosowanego sposobu wyceny

Zestawienie cely wyceny t uryskamyck informadi o nieruchumose] oraz
lokalnym rynku obrotu nieruchomoseiam] rdecydowaly o wykazaniu ninigjszy
WYCEn wartoiei rynkowe} nieruchomoges.
Do ustalenia jej zbadano regionalny rynek nieruchomodci o pbkim ST
preeznaczenin,  Bzeczosnawea  nparsocit nastegpujgce  warunk  pozwalajace
vkreslic zakres do przeszukiwan)a rynku:

* EOunty wraz zo zhoZer,
ETunty przemystowe o podobnym preggnaczeniy,
obiekty budowlane posadowinae ng gruncte o hlzomyn charakterze,
lokalizacje na rvnku regivnalnym,
abiekty z podobnym dojardem,
transakeje sawane w ostatnich 24 migsigcach,
iransakcje wolnorynkowe,

* 4 ¥ & 2 »
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Cheerat szavuthowy wivPuckomeoic ziokalizowamel w G Siadhne w mtigiiconosicd
Chrfuphi Diiscrwskie (KW mr PR T PA00942207°6)

[sracowanie wartosei rynkowej nieruchomosci
Po  zapoznaniu si¢ z obiektami, warunkami transake)i @0 zestawieniu
przedstawionych wyzg) intbrinasii zdecydowanc o ustaleniy wartodel rynkowej
*IMa terendw cksploatac)i zloza podejscie dochadowe, metada zyskiw,
technika dyskontowania sirumieni dachadiw;
odla gruntu pozostalego tj. dla dzislki nr 16 podejscic pordwnawcze
metada porownania parami
sdo czesclowego okredlenia RY tf. dla powicrzehni 431 489m2 ceyli
zgodnie +« TABELKSA ponite] preyjete  warlodé  pruatu
po reknltywacjt ma poziomic S0gr/m2

cja

208 147 12011,

144 212 A drok

TA130] 2015 rok.
SLMB 451 183

D
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Choved SZICUTRONY Miernchomesl dlokalizowane) w Ciminie Stubeo w aigisconaicl
Chabupki Dhasovwidie (KT me PR PASOGG223000)

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

fEudzaj rynka. Analiza dotvezy: mieruchomosc 2 zasobanu ztoza,

(Hires badania rynku od 24 miesigee do dnia wyeeny.
Do pocdwnat wybiano ieruchomoscl sprzedane oree wynajete w ozasie
najblizszym dnia wyceny.

Obszar rynkuy,| Kozpatmnwany jest natek regionalny niemchomosel.

| Wnioski z analizy opilnej.) Wyceniana  nieruchomosc  zlokalizowana  jest
w Chatuplkach Dusowskich.

Frzemyil- miastc na prawach powiant w pohudniowo-wschodnie) Polse,
W wojewiodziwie podkarpackim, polozone nad Sanem. Przemyil byl misstemn
kritewskim [ Rzeceypospolitel. Po odzyskaniy mepodlegloicl preez Polske od
23 grudnia [920 r. do 18 sicrpnia 945 £ enajdowst sig na terenie wojewddztwa
lwowskiego. Od 1945 do 1974 wehodzil w skiud wojewddzrwa rzeszowskicgo,
W iatach [973-199% sicdziba wlade wojewddztwa przemyskiega,

Przemysl o znaczqey wezet komunikacyiny  trasa miedzynardowa B4,
pregjscie graniczne 7 Ukraing w Medyce, duza, praniczna slagia kolejowa
{Przemnysl Giownyl. Miasto jest siedziba kilku anstytucji o znaczeniu
ponadiokalnym: podkarpackiege wojewiddzkiego konservatora zabytkdw, izby
celne], bicszezadzkiego oddziatn strazy granicznej, archiwum pafstwowepe
I Wojewiddzhkiego Osrodka Ruchu Drogowego.

Powiat przemyski - powiat w Palsce {wojewddetwo pudkarpackie), istnial juz
& [ Reeozypospolitej, mial wowezas o wiele rozleglejsze granice niz obeenie (w
Jega sktad wehadeity wowezas min Bzeszdw 1 Modciska), zlikwidowany w
1975, wworzony powtomnie w 1999 roku w ramach reformy administracyine.
Tego sicdziba znajduje sie w Przemvilu,

Gmina Stubno - gmina wigjska w wojewddriwic podkarpackim, w powiecie
prEenyskin, W Jutach 1975-1998 gmina polofona byla w wojewodztwie
przemyskim. Sicdziba gminy o Stubno. Wedhig danych = 30 ceerwea 2004
pming zamiesskiwako 4053 padh.

G
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Elmeral soacunkiey neernchaosoior Jiakatzovwegref 1 Gmlate Siubao v mtejseowess
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8. DSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMQSCI
CZESC I
Oszacowanie diu (lzialek, na ktéryeh jest dziafalnosé wydobyweza wraz
7 osZacowanicm wartoscel zloza

Okreglenie wartofei rynkowe] dokonana podejsciem dochodowym, metoda
zyikow, technika dyskontowania strumieni dochodaw,

Ustawa o gospodaree oieruchomodeiant stancawi, cyt.:

Ari T35 2 Podefiele dochodowe polesa na ekveslenin warfodol mieruchomasel prey
zofoeny, fe jel nuiarea Topfaci Zx nig ceng, kdvel wpsokodd uzalzzng ad preewidiavanegn
cnchoct,  fukl wspska I wiernchomoscl Stoswpe slg Je prIv wieewie  mivruciomosol
rrzvRreszgoprct fil maggoreh proypRosic docind,

Rozporzadzenic  Rady  Ministtdéw  w  gprawie  wyceny  nieruchomodc
| spoTZadzania operatu szacunkowego stanowl nLin.:

o Prov stovewaetn podiegicla dochodowego  Somiccowe jest andfomasd dochody
wrypskivameEn Lub milivegn oo wepthenia 2 cgpnszdw ¢ 2 ek dochodéw z wisrwchomesc
stanowigeef predmiod wwoely oFar 2 aleruchamoder pododch.

§ 7 1. W podsidciy dochodowym stasgie sie melody fnweshoyfng alba mitody spskew.
Metody  zvskow  stoswie sle proy okreflonds vwartodel sieruchomodcs praynoszgepek fub
rioggovehprrynesit docidd Kedeepo wisodofel mie motrg wriglic w Sposal o KIOXVm R
nst, 2 Pochéed tew adpoviade wdstalow! wlascicieln riernchmnader v dochodach esiqganah
drfafalrodc]  prowedzodel AG RiveRcRoMIOSCT  SAHOWIgee] predmiof  wrceny 1 MO
afdrechamode el podebarch,

Technika dyskontowania strumieni dochoddw

Techniky dyskontowiia strimient dochoddn sinsufe sl Fo ofreflanis warimiet rkod g
nizruchamedel dic kidee & peveys okeeile, Zworum okee SERT DR, Z0Kdn S iRy
posiom  grwmizai dochodiw, prop cowm zalozenie o zmienroscl  dechodow  wuniko
T provwadzonyeh b plagavarpeh deigfad me mierechumadc! bgd? 2w ehclginigoveh
Aarnchomosc.  Ookacza fo G amiennodd poctoms stramieni dochodu mie wpnika
2 pragwidvwarpel w pravsziaded sriis zachadsqeyeh va pvrkn 7w oloczeni nierechomtascl

(H
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fanerar Tsacusirwy riprpchomaicl 2luralizowaiel w Gminie Subno w migiyoeuwodc
{hetupd Ehesavesiic (R me PRIPAINGILI 30640,

Przy wiyein techniti dyskortowania strwirient dechodiw wartpdd nlvrachomedel okredle yig
Jako st scyskormtovwenves sramien dochodin pochadegeych @ dochodow PrIewidreHEch
dir azerEmala z o pieencftoimosei wo posccegtifapck ool progrozy,  podiekszong
iz zedysdbenswarng Woarlods re 2pdualing rigruchomsic:.

fraluie!

' — pEzngezi winrkokl aleruchomeosyl,

CF — pzaneza sianied pieaietny dochodn na kemiec kodeinego raki

L2 n— kolefae laew progrozy,

RF - prvncey wartndd rezpdualng (ofean) nieruchomicd po updywie okresi

PrURROI),

FoFropa ayTAemig

Sirumieh pienmeiny dochody adwrarowile dockiody  opERICK e Rl preewhifirone W
FOSZEzRnpch fatach progrRosy M glapie DRreiania PICINGEO SRl dlochody naito dia
podrzed wyeeny dierscllomiicl ale wezgladnia s amortvzaci, podarin dnchadowagn, oplod
s perdinfdw swigzanyel @ ewestuclhg spreedarg wierichimicl

hres progrosy okresley liezbg lat in) zaleiny fost od preewideansgo olvesy swiemnoivi
clnehenlin = misruchomaiod — praenn do wyceny licaby & lat

Tartadé reDefealig (BT preedvewie wentodd rierschomesel g0 updywie ostarmicgo roks
provigrepo da dyskenimwania siroemdenl dochogdove Tavtaing akres pRROgRoGT e TR AR
srepmtianig  piewigtregiy. Warrodd te Zostole — podobeie jub soramidnie pleklezhs
Ty kenTtowenta e drtedl okreflania wartatel nieruchomogod,

Frocedura  obliczeniowa, dlz  ustalenia  wartosei  rynkowes]  podefscicm
achodonwyin, neto skow. rechnikg dyskontowaniy sleumienl dechodow,
przebiezaty naslepujaco:
— dochdd roceny aszacowana wodlop analizy dokonane] orzez zespof
rzecrornawedw  na podstawie danych historyczmych oraz prognozy
dochoddw = dziatalnoscl zwiazane] 7 posyskaniem ziora,

— zatorone wydobweie w claglym okresie, zdyi Koncesja na to zezwala,
poniewas wydobyeie prowadzone bylo preez podmiot obeonie bydacy
w otanje upadioel likwidacyinej, zaludono ostrodme  wydobyoi
wskazane w dokumentach w 2004 1 nastepoie urealniono werost na
poziomie 1% rocenie w kazdym nastgpnym roku {plerwointe zakiadany
byt we dolumentdw warost nu poziomie 15% rocrnic)

- poniewas wg w'w TABELI na powierzchni 431 489 w2 tesen zostat

zrekultywowany a zlore wyezerpane do wartesel RY doliczone wartoese
Sther /m2 za caty teren 431 489 ma.

~

=
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Operal secumbany pierrchomaelol dlokallzowane] w (i Sleelo W iR
Chabunid Dusenrshee (KW qe PREPAVKGS23076)

Przyiefo nastepujgee Ialaienia
- $rednia cena przychodu 2 wydehyeia 8 100 000, 00 2} netto,
— Sredni koszt wydobyoia bez transportu 3 227 250 21 netio,

Okredlong potencjaloy dochdd netto, jakl moFe hyd osiagnigty 7 rieruchomaoscl.

Stopg dyskontows dla poszezegdlnych nieruchomosci osmacowana « cynku
fImanscnarsEn W2 wWaorl:

r—1, - r.+m
gdzie:
r- stopa dyskonla
fy- stopa bazowa obliczona na podstawse Srednig) rentownoscl obligan
skatbowych, remumiana jako:
e~ ({14014}
afzie:
r.- slopa nowminalna dtugoterninowych hezpiecanych papierdw wartosciowych
7~ Planowana stopa intlac)i
r.- stopa rvzvka ptyvonoscl, carzadzania i atrakeynodel inwestowania w
nieruchomoss, wynost

0,5 do 1% - Z tytutu brak phynnosci
1% - za Zarradzanie
1 do 2% - za atrakeyneéd lokaty kapitatu

razemm:; nie wiecej iz 4% koraekty

1~ tvzyko inwestowania na rynku konkrelng) nieruchameoded, pryfinye $ig ok
dla nieruchomatel dobrych  2-4%
dla nieruchomosei druigorzednyeh  3-8%
dla nienichomodel tozeciorzgdnych — 8- 110%

G

Consadeing LE wrws fradine, corn,




Choerar szocunkowy micrachimaiel zlokalizovwane) w Cariaie Stubme w miciscuwoscd
Chaduped Dusowskie (KW me PR PANGZ 30506)

UWAGA

Da obliczen wartodci nicruchomosel preyjeto, rgodnie z obliczenami, stope
wyneszgea: 0,400

Ustalonn wielkost strunien: dochodiw na koniee kolejnych lat w prevjetym
oliresie czasy,

Latalone wartos? rezydualna, jako wartodd nieruchomosei po  uphywie
ostatniego rekn preyjgtego okresu prosnasy,

Okreflone wartofe nvnkowa  przedmictows] nieruchomosei  jako  sume
zdyskontowanyeh  strumiern  dochodéw,  pechodzgeyeh  z 0 dochodde
przewidywanych do uzyskania 7 nieruchomosc] w poszeregdlnych latach
prognozy, powickszong o zdyskontowang wamose resydualng meruchomoded:
V= CF (M(1+r) + CF (T + o+ CF { 11+6™) + RV 140)")

2dzie:

V — wattosc nieruchomoder wraz z wartoseig ztoza

CI — stmimied pieniggny dochodu na kontee kolejinego roku

[,2, .., n kolgne lala progaozy

EV - wartodl rezydualng (koficowa) nieruchomeose] pa uplywie okresy
progacey (zdyskontewana wartodd grunly roleege najnizsecf klasy)

r - stopa dvskontimeg

Tahela 1 Olslicecnie warteici stopy dyskontowej

WARTOSS STOPY DYSKONT OWE.)

ot . e ﬂph m|m T
Cad o &YYok bgmxcrun ahlicmng ng -pr:dm.n-.-.ia
Ermeineg ra Ay NS 2 2 0hdrs ckarkowch
M. e e L s ] -1 Jada < ah
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{3 SECTMEW S i ROmEC

Chafupki Dusawskle (KEF rr PRI FEL 2 304

i rlokelizowane) w Grise Sty w migheownicl

Procedure obliczeniowa przodstawia ponizsza TABELA

Talrela 2 Analiza przeplywn strumieni dochodéw

OBLICZENIE DOCHODL w zt

finalize prephywow siruinini dochaddw

Hake]ne latn progr Gy

W phocyr b thikd [t

EPTCT W =T A
PR A mﬁ.kr.pﬁ?}w ey, Ly =
I{! h|'r|'n.;5 |!|l;,F: e
i i H P b e R P W

Wyszczegglalenia i T wmw ] am | AW | ww | W

Depelgs ? Dalonode poapnlisge 2 ml )
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e o v i
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g
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HivHA H A7 sﬁsyl
Wartn e yrikawd nlaruchoespscl
1% 198 320 gh

|wraz: warsig 2laza [215

Wartesé rynkowa Zloda wraz 7 granten wynost 33 198 220 7
Stownie: troydziesci trzy mitiony sio driewigddziesiyt nsiem tysiecy
dwiescle dwadziescia dotych
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Clperad ssacunkeny nisruchamesel Ziokilizowaagh w (rmitiv Siwbnia v mivfsosneiot
Chesfupic Duseasize (K e PRI PAGDSEZ 30

CZESCIE
Ustirlenie wartosct praw do difathi nr 16

Wycene nieruchomoici preprowadzono W podejsein POIOWNAWCZYI Py
zastozowaniu metody pordwoywanla paramu.

Ustawa o gospodarce nieruchomodciarmi seanowl, Cyt.

Ave 153 Podeiicie pordwascze polega ne wkreflenii wattodel nicrychomosel przy
zaboiemiy, Fe wartoit 11 odptwicea e, jakie lyskane it mierchonicd podobae, ke
by pezedmiotem obrom rukowego Lonp i keorguie sie ze wiglpdn Ma cechy rafmigee
nigruehomoie podebne od aloruekomalcs wpcerione iraz uwzglganid sig amian) Posin
e e wslntek wnberw coash. Podgidote gordwninieze srasife sig. feieli g rnane cemy ooy
niertchormose: prdobiych da pigrpchomodor wyeemtone

Rozporzadeenie  Rady  Ministdw  w sprawic  wyceny meruchomosc
| sporzadranta operaty szacunkowego stun(w m.in.:

& ) Py ssowanin podeiicid poriwnawciofo  kowmidcisd  fise A GHARE  CER
regmsakaunpeh nieruchomedcl podeleych do nlertichamese! hedaref przedmiotem wpeeny,
o tetkde ceoh it igrachomaicl wplyeiEigopci He paziont CoH.

W podepicin pordwiminaczpel Slosife vig metody pordvaywana paramii, moleify koer ool
ceHy Srednier albo merody amafioy sbaiyabpcane

Py merodnie pordWyWarta poril pordvweue sy nigrncheroiol Gpdpcs Bracdiniotanm
wpcery,  hrdeel cechy g mawe, Kolgm I nigruchomosciam  pocdobay.  kedve byl
przedntinfem obeoiu rynkowcga § dia kidech zrime sg evn) anskeyne. Wbk stwirei
iranskeli nraz cechy feeh micruchomasel
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Choerar vracurkony mieruchomese! sinkalizowa el w Gmutie Srwhng w migiseonodo]

Chradegoli Dhusowskle (KW e PRIPOO094Z5 046}

Charakierystyka obiekrdw pordwaawerych
Tahela 3 Charaktervstyla rynku w ramach posceregdlnych cech rynkowych
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Ceeny dukongino w skali: dodra, seednia, #ta

Powitrzchoild - - | Puiricrsebnfa’ terenu = Gﬁ.’.‘hﬂ 1] mstaka sktnsj-'ﬂi:ﬂwaﬂﬂ W, . gkali; !ﬂﬂbfﬂa'

'ﬁrﬁ!ma. iy,
 Dobra "der 40 000", mam -;H14D'I:I€'ﬂm‘ i ) mnmf z’cﬂp-;:w m Dﬂl}m‘
| pnmam:h.ma “irigksga 1yt skl boony. nidsea; alo % zazmacetiem iZ, 0
.t | terenach ]'I:h:lﬂiri_.ﬂﬂ.}[l:-ﬁ W pn.}ﬁzlu.ﬁm ualedy, ﬁhudwaé 'up pﬂ:kmg dlat-:gn
:. 00 | gihla b zoslaby prrydeta w nptymalu}mprndzml:_ R
| KaadaH — wzlqmpaduwag: tnpugraﬁqtemm {tgrenplaﬂu Iekkn::- faljst_',.r, ‘H:n:n_
| talisteh re Jesztal ddalki, -  Toapattiijge. Twigehne. i modliniod
_ '--zagu@udamwmm g, cwmma.[tue ‘ToRErzeTa - zahl_ki&w t:rmu Zasadnns-&
L praviecia do m&wmﬁ. e as.pn:km npaﬂu 14 Faksm: ‘I-'-"'j.’E-t-EPU'-.'r'ilﬂlﬂ- na r;mlm
o -:_;dﬂﬂl':ll:nma:.tﬂ.lﬁ mmwmeg t::-]:rﬂgmﬁ: , o

: ‘n-'.-anmk: n:wtmmmlmm sa_s:teﬁztw-:: 1r.|mmh -:inatek. 'I.ZIFTEWH}'Lh Daluk.a c-.':]

'_-rnlnlr.m )

Mozlivwoaci ruchliwnych ule, bligko erancnr zielonych parky krajnbrroswegs, Wy soka
wykorzrystnoia poczucie beepieczefisiwa- {nie oo odludzin. iz me w sgsicdTPaic warsatoldwy
dzislki  oa  cole | pogedumowyeh, czy  ucigiliwego  halasu bliskotel op. szxdl. Destep
yospodarcoe begpodicdnt do dropd proinne. Secha te zastala lclanytikowaps wakali: dohey,
drediia, e,
Provdatooid . - . | [rdiadka o odpowicdniej prydatnesel A coldw raliuczyeh, & wies nmduwném
j : upraw Mﬁﬂm skaluiﬂﬁ.m;dm ziau

Ustalono, iz wagi cech w prezentuja sig w nast¢pujacy sposob:
Lokalizagjafoloczenie’sasiedztwo 35 ¥

Diogtepnoss komunikacyjna do dziatki 20%

o

Powierzehnia'ksatah I polozenie wegledem sicdliska 20 %
Mozliwodd wvkorzystania na cele gospedarcze 13 %4
Frzydatnoid rolmcea — wartodé bonttacyjna 10%

{rnminalting 22

Wiy Meadibs oo, g




Operint szocunkany sicrachamodod okl iowaney w Gotinie Siubao w ariefseowodo]
Chifegpesd Dusowaige (ER e PREPAMGIS 2008

ak

Ze sbinru cen transakeyjnych wykorzystano 4 transakeje spraedary prawa

whasnodei grunty o watorach najbardziej podebnyeh do wyceniansgo.

Tubela 4 Transakeje sproedaky prawa whasnosid gruntu prevjgie de porgwnan

Nr
nierachomogard Lakahizacia Datz sk ANE pods iy Cena § mi

fzl]

4 Chedmi Dusearskis 2013-10-z3 Fep. &, 43201 1.

[F Slumerka 2013061 Fep. A, 245702015 123

i) Ehnwrkn 2015-19-15 Acp. A, 45572115 133

a ¥ahrkds 201507-22 Rep. A, 29112013 4.08

Sradna fPrA brreab i 344

Wyznaczone, trend werostu dla ckreslenia E3% Srednivrocznege warnstu cen na

rynku nieruchomosei niezabudowanych deiatek z prawsin wiasnosel.

[ i)

R o b

I rnd

i |—#—ozasockres

Regresja
Nriowsa

3 07260651
d [ACAETIE

4, n2532945|
3.1 dE 5084

a. 20ha5d 33

Wykres | Korckia pray pomwocy regresjt liniowej con prawa wiadnndei gruniiow 2e
wzglpdu na uphyw czasu

Comiulting
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ol srvcakoey wieruchomodet siokalizewangt w Gmiotie Stubao w R LA
Chodupkn Prasorskie (KR PRIPAQ00S 2306

Tabela § Skorvgowane cransakeje sprecdady prawa wissneici grunta preyjele do
poTiwnun

Mr Cona 1 m2
Rlgruchomadol Lokahzacia 0 a3 brars3baii ARt RotarTmye FRorpgmw s

rzit

: Bkl TRisCaskie G105 Fop. o, A32HZ0S 3.7

& b P T T 201508-20 Bep. A, 24872015 A.ed

b So.hmnso 2215-10-1% Pap. & ASSTEItR J.i8

-1 Halinkdea 2513722 RFeg. &, 2112005 4,14

Sracdiia Gela LBRSERE) 13

Charakterystyka nleruchamotci wykorzystanych do pordwnarn

Nieracheoss A

Deiatka niczabudowana z prawem  wlasnoscl, zlokalizowana na  lerenic
miejscowosci Kalinkdw o pow. 9 300 m?. Lokalizacjs drednia, dostgpnosc
komunikacvina Srednia, polozenie wrglodem siedliska drednie, mozliwoscl
wykorzystania na cele gospodarcze stednie, preydatnosé rolnigza | honitacy|na
Srednia.

Neruchomese B

Dziatka niczabudowana z prawem  wlasnodci, zlokalizowans na  terenie
Stubietka o pow. 11 100 m® Tokalizacja drednia, dostgpnodé kamunikacyina
dobra, polozenic wegledem siedliska dobre, mozliwosc wykorzystania na cele
sospodarcze Srednie, preydatness relnivza | bonitacy] na seednla,

Nieruchomodc C

Dziatka niezabudowana 2z prawem whasnoscl, zlokalizowana na terenie
Stubierika o pow. 18 600 m?® Lokalizacjs srednis, dostgpnosé komunikacyjna
dobra, polozenie wrglcdem siedliska dobre, mozliwosel wykorzystania na cele
gosprlarcze dobre, przydaloodd rolnicza L bonitacyna dobra.

Nigruchamoic )

Dzialka niczabudowana z prawem whasnoscl, clokalizowana na  lerenie
Chalupek Dusowskich o pow. 19 0 m® Lokalizacja dobra, dost¢pnosc
komunikacyjna doba, polozenie wzgledem siedliska dobre, muzhwosel
wykorzystania nu vele gospodarcze Srednie, przydatnosé rolnicza i bomitacyjna
srednia.

{lonalting -4 - whew, Relay, oo, pf




fhprerar sravarnkoy mieruchomosor Zlabatirowane] w Gmiiinie Stubne woeiepsounidcd
Chobapkl Duvowskle (8 ne PRIPAUDRIZI G

Tubele % Okreslenie wartoici prawa whisnoscl gruniu melady poréwnywania parami

Catfly Akana waradd Proprawh] T Popraekl Poprarsaf Pon s
@anrmer o Alar. & ! alx arar nip aler ek rliidm.
dan) {Em fgbma) [Prady | el

Lok, b2 ot | Ui a2 2 1 ' 5 g el 2 e .2 0.0 L 11,3 -0.3]
Dospra & boT a1dindyjre oo dawke G 1.1 4 1.1 4
Foweh-ly k| . paiogwos

wry S amdiahe . i L] na _ﬂ' .1 11
Il v ke 2y HAFD Fa CE

e Te i [T an 1.1 hJI]
PrzslHl G e ikl : . 1
:-:ril.h:un.a .0 0.2 an 1.5 an
Eume ' m.5 GER tad Tid o5
oana Iprapkzp Tmig . B L -1 ;]El J
Ak 1ind g ] AL - Iy FI] EX] 7
TaeAiEz i [ R

"Tarwkt deiakl nr 18 14 B54 2t

Warindd prawa wiasnasol granin wynosi:
19654 zf
Stownie: dziewiginasicie bsiecy szeséset pigcaziesigr eztery Hote

Convuleing - 26 - B, Sl ot




Operal szaeunkowy nier wchenmodct Zinkalizowaney w Getiniz Stahno w e CEa ST
¢ helapl Dngoviokic (RH PR PA4 2 3076)

| 5UMA WARTOSCI RYNKOWE

33 296 954 =

i rfofd rvnkowd siertchommesci Wi

Stownie: trovdaiesct tezy miliony dwiedcie driewigidziesiqt oxiem hsigey
driewiedset dwaduiescia pigc giofreh

9. Dszacowanie rynkowej wartosci nigruchomosci oraz
rynkowej wartosci likwidacyjnej

Oyzracowano  wartosé  CyTkowa gicrichomoici  oraz  rynkowq  waliosc
likwidacyjna 1 preyjgto wapdtezynnik 0.9, Rzeczoznawoy majaikowl pracujaey
w firmie P.U. HOLOX %.C sq rownies biegtyimi sadowyTi z zakresy wyceny
aicruchomedel 1w latach 2011-2016 rszacowall wartescl ok, 13 nieruchomoscl,
na ktatyin wystepowaly 7asoby zioZa, Wartosé ta przy wymuszonej spreedazy
jest we naszyeh analiz niewiele nizsza anizeli wartodé rynkowa, dlatego preyjeto
astrosme wspilezynoik na pocionie O.2,

SUMA WARTOSCI RYNKOWE.
PRZY WYMUSZONE) SPRIEDAZY

Wartosc prawa whisstosc niernchomadcl proy wymsionef sproeduly WFHASE:

Ciawnie: dwaddelcia dziewied miliomiw delowiedset spesdidziesigl dziewiec

fpsiecy szeséduiesiql cztery tote
- i
)

Consulting -27 - wvew, frolox com.




Clppral seaouniowy rickuchom s shokglizowors w CGminfe Saabao w feiseorares
Chordioki Decsoneskfe TOH me PRIPAENGDL2 1054

10. OMOWIENIE WYNIKU KONCOWEGO WYCENY

VWycene nietuchomodc] sporzadzono wg stany na dzien 04.04.2016r.

Analiza rynku nieruchomeécd gruntowych do ghsploatacii kruszyw wykazala, 12
maja one waroscl  prremyslowes wydobyweze, palotniast  prunty [
zakofczone] eksploatagl vdwne 53 warledciom grantow roloych- racze] na
poziomic nieuzytkow,

SUMA WARTOSCI RYNKOWE.

Fartatc ryniowe RIGFECAOIOSCE WYHOSIT

Slowmie: trzydgietet troy miliony dwieseie driewigddiiesigt asicm dvsigey
diewigdset dwadzieicia piec totveh

aypAs WARTOSC RYMKOWE
PREY WYMUSZONE) SPRZECAZY

88
20 0GE 064 24

Wartsc prowa whispescl nierachomiolel proy wpHTENzne) spriedudy wynosi:
Stownier dwadzicscin ddewied mitivnéw driewigéset szesédziesiyt driewigd
tysigoy spescdeiesigr cziery hote

G
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Lingral s2acumkiyy RIer U AUMOscl lnkalizowanei v Gramic Stubae w migfscowoice
Chafupti Dwsawskic (KR ar PRI PR 230

11. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1. Wanoéel powyssze okrcilone zostaty wedug cen na deief wyceny Oraz
wedbug stanu na dzien wizji lokalne).

2. Wartodé rynkowa odzwicrciedla jodynie wartost nieruchomoder 1 mie jest
powiekszona o sume odpowiadajaed opiatin I podatkomn, jakie potencjalny
nabywea mosiatby ponjesé w o zwigzku 7 jgj mabyciem, jak np. aptata
skurbowa podatek VAT,

1. Dkredlona wartodc rynkowa moze stuzyé jako podstava do mezociaci
w trakele podej niowania cZymnasel cywiino-prawnych.

4. Okreflond operatem wartodé w pelni uwzglednin stan faktyczny | prawny

przedmiotowsj nieruchumoscl 7astany w trakgie jepo spovzadzania,

Operat zostal sporzadzony zgudnie 2 przepisani prawa.

h. faktada sie, Ze autorowl operatu dostar¢zono wizystkic znane vkalicznoscl.
moegce mied  wplyw  na wygeniang  Wwartosé - aulor nig  ponesi
adpowicdzialnosel za wady prawa, ktorych nie magh stwierdzié w irakeie
opledzin pietuchomoécl, ani na podsrawie Jdostarczonyeh dokamentow,

7. Aulor zastrzega sotie prawe wyrazenia zgody na publikacie lub ujawniene
jean tresci w cely innym niz ckraslony w operacie.

8, Operat zostal wykonany w trzech orygipalnie podpisanych egzemplarzach,
dwn egzemplarze uirzymuje Zleceniodawca jeden egzemplarz £0Stal
zachewany w P.UL HOLOX,

0. Do kardego opracowaniz zostal  dotaczony ~Wycigg Z  vperatu
szacunkowege™, jeden epzemplarz JWyclagu .. * o takig] samej formie
| tretel wostanie przestany do jednostk prowadzaee] ewidencig oW
| hudynledw (kataster nieruchomoscil, stasownie do zapiséw L stawy 7 dnia
21 siempnia 1947 t. o pospodarce nieuchemobeiami™, a jeden egzemplarz
7 potwicrdzeniem przekazana pozoslanic w archiwlim rzeCZoznawcy.

iR

Cuonsaliing -39 -




Operat szacunkowy sieruchomeiol zlobolizowane) w (imtie Stehmo w migisowveoic!
{hedoen Dhosoweskie (KR re PPRT Pl 2 308

SP1S TABEL

Tahela | Obliczenie wartosci stopy dyskonlowej.... PP &
Tabela? Apatiza preeplywu strumdicni -:Icn-chudu-w - eeeeeanans 200
Tubela 3 Charakterysiyka rynku w ramach puc.r-_;.egn'rlm-ch {“Eth r:,nl:m'rwh ................ 22X
Tabela 4 Trunsakeje spreedazy praws wlasnndcl grunte preyjete de pocdwnain ... 23
Tabela 5 Skorypowane transakeje spreedaiy prawa wiasnosci grunio przyjete do
POEBWILIEL .00 vaceeme et m om0 01000 s R L
‘Tnbela & Okredlenic ceoy minimalne] I maksymalnip L 25
Tabela T Zakrosy kwotowe dia poszezepiloyeh cech rynkowych i u:h WAZ .. 23
Tabela § Festawienie cech przyjetych do pordwnaf.. .o 25

Tahela % Okretlenie wartoici prawa wlisnefei prunty metods pordwiywania parami 20

SPIS WYKRESOW
Wykres 1 Korekta prey pomocy regres]i liniosve] cen prawa wlasnosci graniiw ze
wzgledn na uphow €250 ST O R VPP UUUR PR 23

H

Camsulting - 30 - wwwe R cow. jaf
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DUSOWSEIE" NALATA 2014 — 2018
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Chabapie Cholvnieckie 2508 2004

Tycrenie terendw kopalni Chatupki Dusowskie
Dz, 7026172
P aczna powierzchnia 140051 6 m2 {14 ha)
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